
 

中國光大控股有限公司  China Everbright Limited 
香港夏愨道 16 號遠東金融中心 46 樓  46/F, Far East Finance Centre,16 Harcourt Road, Hong Kong 

電話 T +852 2528 9882   傳真 F +852 2529 0177   www.everbright.com 

    中国地产基金十二年领航，光大控股旗下「光大安石」再夺桂冠 

2019 年 3 月 19 日，由国务院发展研究中心企业研究所、清华大学房地产研究所和中指研

究院三家单位联合举办的“2019 中国房地产百强企业研究成果发布会”在北京举行。中国光

大控股有限公司（「光大控股」，股份代号：165.HK）旗下光大安石以其夯实的投资管理

水平、前瞻的资产管理模式、自主的商业地产品牌和斐然的资产证券化业绩在众多不动产

投资机构中再夺桂冠，荣登 2019 年“中国房地产基金综合能力 TOP10”榜首，这已是光大安

石连续五年（2015-2019）获此殊荣。 

 

图：2019 年中国房地产基金综合能力 TOP10 荣誉奖状 

光大安石成立于 2007 年，是 A 股上市公司光大嘉宝股份有限公司（600622.SH）与香港上

市公司中国光大控股有限公司（0165.HK）旗下最具规模的产业投资基金管理人与不动产投

资平台，也是中国最早、最知名的不动产私募投资和资产管理机构。截至目前，光大安石

资产管理规模累计已突破 1000 亿人民币，是中国规模实力最强的房地产基金管理公司，光

大安石成功打造的自主商管品牌“大融城”亦屡获嘉誉，品牌声望有口皆碑。 



 

中國光大控股有限公司  China Everbright Limited 
香港夏愨道 16 號遠東金融中心 46 樓  46/F, Far East Finance Centre,16 Harcourt Road, Hong Kong 

電話 T +852 2528 9882   傳真 F +852 2529 0177   www.everbright.com 

募投管退全周期：光大安石领军不动产金融创新 

光大安石已在长期不动产资管实践中培育了资深的投资和运营管理团队，以其丰富的投资

管理经验与对本土市场的深刻理解享誉全国。公司实际控制人中国光大控股资本实力雄厚，

是中国领先的跨境资产管理和金融控股平台，和控股股东光大嘉宝一起，是光大安石持续

发展的坚定支持者与促进者。光大安石具备良好的投资能力和投后资产管理的能力，长于

资产甄选和风险控制，并在设计、发行不动产金融产品中独具优势，以中国房地产基金领

军者的身份遥遥领先于同业机构。 

光大安石深谙地产基金全周期运作逻辑，不仅重视前端的风险研判、投资决策与后端的综

合资产管理，同样重视成熟资产的退出与价值实现。截至目前，光大安石管理的项目已累

计成功退出超过 500 亿元人民币，为投资人实现了良好回报。作为中国最早组建专业资产

证券化团队的不动产投资机构，光大安石通过证券化方式实现资产价值，既可以大幅降低

持有资产的杠杆融资成本，亦为旗下在管的成熟资产提供了另一可供选择的退出渠道。2016

年 8 月，全国首单“PERE+REITs”——光大安石重庆观音桥大融城 REITs 在深交所挂牌发

行，优先级平均成本低至 3.9%。2018 年 12 月，全国首单地产基金储架式商业 REITs 花落

光大安石，储架规模达 100 亿元。凭借其优质资产的深厚储备与资产证券化业务的持续突

破，在中国公募 REITs 呼之欲出的今天，光大安石已占尽先机。 

光大安石综合资管体系亦日臻完善，目前已经拥有开发、改造及运营各类型房地产项目的

资产管理能力。公司以其独立的投资决策机制、灵活的投资策略和深耕细作的自主操盘能

力，提供主动开发业务管理、商业运营业务管理、物流地产运营管理等全套综合房地产资

产管理服务，并能够最终实现以资产出售、股权交易、证券化等多种方式退出的一体化解

决方案，从而能够实现开发、商业及物流等项目的全流程管理。 

此外，光大安石还建立了完善的风险评估与风险控制体系。在宏观层面，公司对地产市场、

政策、利率等定期跟踪，适时结合公司实际情况调整发展策略；在项目层面，公司对在管

项目实行严格筛选和评估并深度参与主动管理。依托自身的专业能力与对中国资本市场的

洞察，光大安石可根据各类投资者的实际需求设计风险匹配的交易方案及项目结构；而在

项目开发、改造及运营过程中，光大安石资产管理团队则持续提升物业运营效率和租金收

入水平，对项目全过程进行高质量的管理和监控。通过风险识别、风险评估、风险应对和

风险监测，光大安石能够对各类项目的“募、投、管、退”各个环节进行全面的风险控制。 
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运营物业全覆盖：光大安石深耕不动产资管布局 

截至目前，光大安石在管资产规模（AUM）已接近 500 亿元人民币，旗下资产类型囊括购

物中心、写字楼、仓储物流、工业园区及大型城市综合体等，布局范围超过 30 个核心城市，

管理能力涵盖从主动开发、成熟运营到城市更新的全资产生命周期。 

大融城购物中心是光大安石商业板块的核心品牌，本品牌最初发轫于重庆观音桥商圈，并

凭借着光大安石平台的综合实力快速崛起。通过“重资产并购，轻资产输出”策略的持续驱动，

大融城系列已短短数年间在全国 9 座城市完成了 14 个项目的布局，在资产组合管理、主动

开发管理、商业运营管理、投研顾问、融资与资产证券化退出等方面形成了一套可供复制

推广的样本，在商业地产投资的“募投管退”全周期四个环节构成完整闭环。 

大融城全国主要布局分布图 

今后，光大安石仍将坚定不动产跨境投资和资产管理平台的定位，以价值投资为导向，积

极发掘培育优质资产，并充分依托平台自身“募、投、管、退”的全链条服务优势，通过资产

证券化、多元化基金合作等模式深度促进产融结合、释放资产价值，继续引领中国不动产

金融创新。 
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